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El presente documento contiene informacién veraz y suficiente respecto a la administracion
del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversion durante el aflo 2025. Los firmantes se hacen
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contenidos dentro del dmbito de su competencia, de acuerdo con las normas del Cédigo Civil.
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El Fondo Edifica Deuda | — Fondo de Inversidn (el “Fondo”) es un patrimonio auténomo
constituido en el Perd, inscrito el 14 de abril del 2025 en el Registro Publico del Mercado de
Valores (el “RPMV") bajo régimen simplificado.

El Fondo es de capital cerrado y su patrimonio esta dividido en cuotas de clase Al, USA - A,
USA-B,USA-C,USA-D,USA-E,USA-F, USA-G,USAIll-A,USA Il -B,USA Il - C, USA I
- D, USA Il -E,USA Il - F, USA Il - G, FEUSA Il - Al. FEUSA Il - A, FEUSA Il - B, FEUSA Il - C.
FEUSA Il - D, FEUSA Il - E, FEUSA Il - F, FEUSA Il - G, PER VI - A, PER VI - B, PER VI - C, PER
VI-D,PERVI-E.PERV-F, PERVI-G,PERVII-A, PERVII-B, PERVII-C, PER VII - D, PER
VIl - E, PERVII-F, PERVII-G, TPER-A, TPER-B, TPER-C, TPER-D, TPER-Fy T PER
— G, representadas mediante certificados de participacion, de conformidad con lo
establecido en el Reglamento de Participacién del Fondo (el “Reglamento”).

El Fondo tiene por objetivo invertir sus recursos, dentro del marco permitido en la Ley, en
los activos descritos en el articulo 16° del Reglamento y -principalmente- en titulos valores
representativos de deuda o titulos valores representativos de participacidn, inscritos o no
inscritos en el RPMV, emitidos por personas juridicas del Grupo Edifica para atender las
necesidades financieras que surgen en el desarrollo de proyectos inmobiliarios, incluyendo
la compra de terreno, sustitucion de deuda y/o capital de trabajo o en el ejercicio de sus
actividades vinculadas al sector inmobiliario.

El Fondo tiene un plazo de duracién de ocho (8) afios, contados a partir del inicio de
actividades del Fondo, pudiendo ser renovado o prorrogado por acuerdo de la Asamblea
General de Participes. El Fondo inicié actividades el 21 de abril de 2025.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fondo tiene 12'129,000.00 cuotas comunes, integramente
suscritas y totalmente pagadas, cuyo valor cuota asciende a US$ 1.01015676296 por cada
unay un valor nominal de US$ 1.00 (Un y 00/100 Délar Americano).

La politica de inversiones del Fondo, de conformidad con el articulo 16° del Reglamento, asi
como los limites minimos y maximos permitidos a ser mantenidos por el Fondo en sus
diferentes modalidades de inversion, se detallan a continuacion:



Instrumento Clasificacién de Riesgo| Limite Limite
Maximo | Minimo

TITULOS VALORES
REPRESENTATIVOS DE DEUDA o
INTRUMENTOS FINANCIEROS
DE DEUDA inscritos o no
inscritos en el REGISTRO,
emitidos por FONDOS DE
INVERSION administrados por
CORE CAPITAL SAFI, cuyos
recursos estén destinados al
financiamiento de proyectos
inmobiliarios desarrollados en el
Estado de Florida, Estados
Unidos de América, o en el
territorio de la Republica del
Peru, por ENTIDADES
relacionadas al GRUPO EDIFICA.
TITULOS VALORES
REPRESENTATIVOS DE DEUDA
o INSTRUMENTOS
FINANCIEROS
REPRESENTATIVOS DE DEUDA .
B inscritos o no en el REGISTRO, No aplica 80% 0%
emitidos por ENTIDADES
domiciliadas en Perd o en el
extranjero RELACIONADAS al
GRUPO EDIFICA

Depdsitos en entidades del | Entidades del Sistema
Sistema Financiero Nacional o | Financiero Nacional con|
extranjero, en moneda nacional | calificaciéon A o superiorn
O extranjera, asi como en | (segun Fitch Ratings) y|
C| instrumentos representativosde | Entidades 100% 0%
estos. del Sistema Financiero
Extranjero con una
calificacidon equivalente
a A o superior

No aplica 100% 0%

Los riesgos inherentes a las inversiones del Fondo, conforme se detalla en el articulo 16° del
Reglamento, estan fuertemente vinculados al desempefio de los proyectos inmobiliarios
que desarrollan las personas juridicas del grupo edifica, que realizan el pago de la deuda
generada por los titulos valores representativos de deuda o titulos valores representativos
de participacion que adquirird el Fondo. El inversionista puede revisar los riesgos de su
inversion en el Reglamento.

Los miembros del Comité de Inversiones del Fondo son los siguientes:

* Gerente Corporativo de Fondos de Inversion de Core Capital SAF.

+ Gerente del Fondo Edifica Global - Fondo de Inversion.

*  Miembro del Comité de Inversiones del Fondo Edifica Global - Fondo de Inversiéon y del
Fondo Edifica USA Renta Fija — Fondo de Inversién.

*  Administrador de Empresas por la Universidad de Piura UDEP.

* Executive MBA — PAD por la Universidad de Piura.

*+ Mas de 15 anos de experiencia en fondos de inversién.

* Mas de 6 aflos de experiencia en el desarrollo y gestidén de proyectos inmobiliarios.



* Ingeniero Civil por la Universidad Ricardo Palma

* Master en Direccién de Empresas Constructoras e Inmobiliarias (MDI) de la Universidad
Politécnica de Madrid

* Socio y Gerente General de Investment Project, empresa dedicada a la evaluacion,
seguimiento y supervision técnica de proyectos de construccion

* Mas de 30 anos de experiencia gerencial, financiera e inmobiliaria

* Bachiller en Administracién y Negocios, Radford University.

* Socio Gerente General de GFA - Gestores Financieros Asociados.

* Se ha desempeflado como representante bursatil en Seminario SAB y Kallpa SAB, asi
como Gerente Comercial en KRSE Sociedad Administradora de Fondos.

De conformidad con el articulo 10° del Reglamento, la Asamblea General o el Comité de
Inversiones, por delegacién de la Asamblea General, podra aprobar el reparto de beneficios
a cuenta hasta una vez al mes, siempre que el Fondo cuente con recursos distribuibles
suficientes al momento del pago. Dicho reparto deberd ser comunicado a los participes
con al menos un (1) dia calendario de anticipaciény a la SMV como hecho de importancia,
y se realizara por clase del Fondo, conforme a lo establecido en el propio articulo.

Tendran derecho a recibir el reparto los titulares de cuotas inscritos en el Registro de
Participes cuyas cuotas hubiesen sido emitidas por Core Capital SAFI con una anticipacion
minima de veinte (20) dias calendario a la fecha del reparto, con excepcidén de las Cuotas
Clase Al, que no participaran en dicho reparto por contar con derecho a voto. Asimismo,
los pagos se efectuardn dentro de los primeros diez (10) dias de cada mes, a partir del
segundo mes de operatividad del Fondo; y, en caso los beneficios entregados a cuenta
excedan los resultados del ejercicio anual, tales sumas constituirdn una cuenta por cobrar
a favor del Fondo, pudiendo compensarse contra beneficios generados en ejercicios
posteriores.

Para el periodo 2025, no se ha registrado ningun caso de excesos de participacion.

2025
us$

Ingresos Operacionales
Ingresos por intereses por rendimiento de bonos 344,864
Ingresos por intereses por depdsitos a plazo -

344,864
Costos operacionales
Remuneracion a la Sociedad Administradora -
Otros gastos (7,528)
Ganancia por cambios en elvalor
razonable de las inversiones 136,821
Pérdida por diferenccia de cambio, neta (271)

Utilidad neta 473,886




La principal fuente de ingresos del Fondo es el devengue de intereses de sus
inversiones en titulos valores representativos de deuda emitidos por fondos de
inversion administrados por core capital safi, cuyos recursos estén destinados al
financiamiento de proyectos inmobiliarios desarrollados en el Estado de Florida,
Estados Unidos de América, o en el territorio de la Republica del Perd, por entidades
relacionadas al Grupo Edifica. Durante el periodo 2025, los ingresos operativos
fueron US$ 344,863.63 (Trescientos cuarenta y cuatro mil ochocientos sesenta y tres
con 63/100 Délares Americanos), explicado por el devengue del pago de intereses
por las inversiones realizadas durante el periodo 2025.

En el periodo del 2025, no hubo excesos de inversidn ni inversiones no previstas en
la politica de inversiones del Fondo.

A continuacién, se presenta la composicién del rubro al 31 de diciembre de 2025:

Programay Fecha de V. Razonable
Emisor Clase vencimiento (USD)
E(E'T',\?\%Eg'ng GLOBAL - FONDO 7P2E USA-D  30/04/2027 818,618.78
E(ET,\[,)\%EQEEA GLOBAL - FONDO 7P2E USA-E  30/04/2027 453,099.63
E%'T‘,\?\%Eglng COREVI-FONDO  51e pERVI-C 30/04/2028 357,900.60
E(E'T',\?\%Eg'ng COREVI-FONDO 701 pERVIED  30/04/2028 355,691.21
E(ET,\E,)\(,DEEBEEA COREVI-FONDO  7p1g pepyiE 30/04/2028 171,689.63
E(E'T',\?\%Eg'ng GLOBAL - FONDO 8PIE USA-C  30/04/2027 324,611.95
E(EITII\EI)\(/DEEEIIQIE]:A GLOBAL - FONDO 8PIE USA-D  30/04/2027 555,852.26
E%T,\E,)\(,DEEQEEA GLOBAL - FONDO 8PIE USA-E  30/04/2027 140,964.33
ECET,\?\%ESQ,\?A GLOBAL -FONDO 8P2E USA-C  30/04/2027 60,864.74
E%T,\E,)\(,DEEQEEA GLOBAL - FONDO 8P2E USA-D  30/04/2027 262,766.52
ECET,\?\%ESEEA GLOBAL - FONDO 8P2E USA-E  30/04/2027 291,997.54
E%T,\E,)\(,DEEE%EA GLOBALII-FONDO  151¢ ysa 11D 9/05/2030 366,650.71
E%TE&E?Q,SA CLOBALII-FONDO  1p1e ysaii-E 9/05/2030 141,037.07
E%T,\E,)\(,DEEBEEA CLOBALII-FONDO  355F ysall-D  9/05/2030 588,678.08
E%'T‘,\?\(/DEEQEEA GLOBALIT-FONDO 4050 ysa - 9/05/2030 70,518.53
E%T,\?\%Eg'g'ﬁA CLOBAL-FONDO  gp3p ysa-D  30/04/2027 30319214
E%T,\?\%EQEEA GLOBAL - FONDO 8P3E USA-E  30/04/2027 211,446.49
E%TE\%E?Q,SA CLOBALII-FONDO  1p53e ysa - 9/05/2030 458,313.39
E%TE\?EEQEEA CLOBALIT-FONDO 436 ysa - 9/05/2030 70,518.53
E?TE&E?EEA GLOBAL - FONDO 8P4E USA-D  30/04/2027 303,192.14
E%T,R?EEZEEA GLOBAL - FONDO 8P5E USA-C  30/04/2027 304,323.70
E%TE&EQEEA GLOBAL - FONDO 8P5E USA-D  30/04/2027 763,033.55




FONDO EDIFICA GLOBAL - FONDO
DE INVERSION

FONDO EDIFICA GLOBAL - FONDO
DE INVERSION

FONDO EDIFICA GLOBAL - FONDO
DE INVERSION

FONDO EDIFICA GLOBAL - FONDO
DE INVERSION

FONDO EDIFICA USA Il - FONDO DE
INVERSION

FONDO EDIFICA USA Il - FONDO DE
INVERSION

FONDO EDIFICA USA Il - FONDO DE
INVERSION

8P5E USA-E

9P1E USA-C

9P1E USA-D

9P1E USA-E

1P5E FEUSA I

-D

1PSE FEUSA I

-E

1P5E FEUSA I

-F

30/04/2027
30/04/2027
30/04/2027
30/04/2027
31/01/2029
31/01/2029

31/01/2029

956,543.66
608,647.41
732,714.34
568,891.76
1120,212.86
495,009.03

407,840.77

Al 31 de diciembre 2025, el Fondo tiene inversiones en bonos corporativos emitidos
por empresas del Grupo Edifica, por un valor total de US$ 12'264,821.36 (Doce
millones doscientos sesenta y cuatro mil ochocientos veintiuno y 36/100 délares
americanos). Los bonos corporativos fueron emitidos con el objetivo de financiar los
proyectos inmobiliarios en los que invierten los fondos de inversiéon: “Fondo Edifica

Global”, “Fondo Edifica Global 11", “Fondo Edifica Core VI"y “Fondo Edifica USA II”

- Con fecha 16 de abril de 2025, se comunica Aviso de Oferta Publica de Cuotas de

Participacion del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversion.

- Con fecha 21 de abril de 2025, se comunican acuerdos adoptados mediante
Asamblea Universal Ordinaria de Participes del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de

Inversion.

- Con fecha 21 de abril de 2025, se comunica Aviso de Oferta PUblica de Cuotas de
Participacién Clases PER VI-C, PER VI-D, PER VI-E, USA-C, USA-D y USA-E del Fondo

Edifica Deuda | - Fondo de Inversion.

- Con fecha 30 de abril de 2025, se comunica Resultados de Colocacién de Cuotas del

Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversidn.

- Con fecha 14 de mayo de 2025, se comunica Acuerdo de Aumento de Capital de
Cuotas de Participacion Clase USA-C, USA-D y USA-E del Fondo Edifica Deuda | -

Fondo de Inversién.

- Con fecha 21 de mayo de 2025, se comunica Aviso de Oferta Publica de las Cuotas
de Participacion Clase USA-C, USA-D y USA-E del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de

Inversion.

- Con fecha 31 de mayo de 2025, se comunica Acuerdo de Reparto de Beneficios a

Cuenta del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversién.

- Con fecha 02 de junio de 2025, se comunica Resultados de Colocacién de Cuotas

Clases USA-C, USA-D y USA-E del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversidn.

- Con fecha 12 de junio de 2025, se comunica Acuerdo de Aumento de Capital de
Cuotas de Participacion (Clase USA-C, USA-D, USA-E , USA [I-C, USA II-D y USA II-E)

del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversidn.

- Con fecha 18 de junio de 2025, se comunica cambio de miembros del comité de

inversiones del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversion.

- Con fecha 19 de junio de 2025, se comunica Aviso de Oferta Publica de las Cuotas
de Participacion Clase USA-C, USA-D, USA-E, USA II-C, USA II-D y USA |I-E del Fondo

Edifica Deuda | - Fondo de Inversion.

- Con fecha 30 de junio de 2025, se comunica Acuerdo de Reparto de Beneficios a

Cuenta del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversidn.

- Con fecha 01 de julio de 2025, se comunica Resultados de Colocacién de Cuotas
Clases USA-C, USA-D, USA-E, USA II-C, USA II-D y USA |I-E del Fondo Edifica Deuda

| - Fondo de Inversion.

- Con fecha 04 de junio de 2025, se comunica celebracién de Asamblea Especial

Presencial de Participes Clase Al del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversién.

- Con fecha 16 de julio de 2025, se comunica Acuerdo de Aumento de Capital de
Cuotas de Participacion Clase USA 1I-C, USA |I-D y USA II-E del Fondo Edifica Deuda

| - Fondo de Inversion.




Con fecha 24 de julio de 2025, se comunica Aviso de Oferta Publica de las Cuotas de
Participacion Clase USA II-C, USA II-D y USA II-E del Fondo Edifica Deuda | - Fondo
de Inversion.

Con fecha 31 de julio de 2025, se comunica Acuerdo de Reparto de Beneficios a
Cuenta del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversién.

Con fecha 01 de agosto de 2025, se comunica Resultados de Colocacion de Cuotas
Clases USA II-C, USA [I-D y USA |I-E del Fondo Edifica Deuda | — Fondo de Inversién.
Con fecha 15 de agosto de 2025, se comunica Acuerdo de Aumento de Capital de
las Clases USA-C, USA-D, USA-E, USA II-C, USA II-D y USA II-E del Fondo Edifica
Deuda | - Fondo de Inversién.

Con fecha 22 de agosto de 2025, se comunica Aviso de Oferta Publica de las Cuotas
de Participacion Clase USA-C, USA-D, USA-E, USA II-C, USA II-D y USA |I-E del Fondo
Edifica Deuda | - Fondo de Inversidn.

Con fecha 27 de agosto de 2025, se comunica Acuerdo de Reparto de Beneficios a
Cuenta del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversién.

Con fecha 01 de setiembre de 2025, se comunican Resultados de Colocacién de
Cuotas por las Clases USA-C, USA-D, USA-E, USA II-C, USA II-D y USA |I-E del Fondo
Edifica Deuda | - Fondo de Inversion.

Con fecha 04 de setiembre de 2025, se comunica la designaciéon de la Sociedad
Auditora Externa del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversidon para el ejercicio
2025.

Con fecha 04 de setiembre de 2025, se comunica acuerdos de Asamblea Universal
Extraordinaria Presencial de Participes del Fondo Edifica Deuda | — Fondo de
Inversion.

Con fecha 15 de setiembre de 2025, se comunica Acuerdo de Aumento de Capital
de las Clases USA-C, USA-D Y USA-E del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversion.
Con fecha 22 de setiembre de 2025, se comunica Aviso de Oferta PUblica de las
Cuotas de Participacion Clase USA-C, USA-D y USA-E del Fondo Edifica Deuda | -
Fondo de Inversién.

Con fecha 26 de setiembre de 2025, se comunica Acuerdo de Reparto de Beneficios
a Cuenta del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversiéon.

Con fecha 01 de octubre de 2025, se comunican Resultados de Colocacién de
Cuotas por las Clases USA-C, USA-D y USA-E del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de
Inversion.

Con fecha 14 de octubre de 2025, se comunica Acuerdo de Aumento de Capital de
las Clases USA-C, USA-D Y USA-E del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversion.
Con fecha 21 de octubre de 2025, se comunica Aviso de Oferta PUblica de las Cuotas
de Participacion Clase USA-C, USA-D y USA-E del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de
Inversién.

Con fecha 29 de octubre de 2025, se comunica Acuerdo de Reparto de Beneficios a
Cuenta del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversién.

Con fecha 03 de noviembre de 2025, se comunican Resultados de Colocacién de
Cuotas por las Clases USA-C, USA-D y USA-E del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de
Inversién.

Con fecha 04 de noviembre de 2025, se comunica acuerdos de Asamblea Universal
Extraordinaria Presencial de Participes del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de
Inversién.

Con fecha 05 de noviembre de 2025, se comunica Acuerdo de Aumento de Capital
de las Clases USA-C, USA-D Y USA-E del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversién.
Con fecha 10 de noviembre de 2025, se comunica Acuerdo de Aumento de Capital
de las Clases D, E y F del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversién.

Con fecha 11 de noviembre de 2025, se comunica Aviso de Oferta Publica de las
Cuotas de Participacion por las clases D, E y F del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de
Inversion.

Con fecha 12 de noviembre de 2025, se comunica Aviso de Oferta Publica de las
Cuotas de Participacidn por las clases USA-C, USA-D y USA-E del Fondo Edifica
Deuda | - Fondo de Inversion.

Con fecha 27 de noviembre de 2025, se comunica Acuerdo de Reparto de
Beneficios a Cuenta del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversiéon.

Con fecha 01 de diciembre de 2025, se comunican Resultados de Colocacion de
Cuotas por las Clases USA-C, USA-D y USA-E del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de
Inversion.



- Con fecha 01 de diciembre de 2025, se comunican Resultados de Colocacion de
Cuotas por las Clases FEUSA |- D, FEUSA II-E y FEUSA II-F del Fondo Edifica Deuda
| - Fondo de Inversién.

- Con fecha 11 de diciembre de 2025, se comunica acuerdos de Asamblea Universal
Extraordinaria Presencial de Participes del Fondo Edifica Deuda | — Fondo de
Inversion.

- Con fecha 12 de diciembre de 2025, se comunica Acuerdo de Aumento de Capital
de las Clases USA-D, USA-E Y USA-F del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversion.

- Con fecha 19 de diciembre de 2025, se comunica Aviso de Oferta PuUblica de las
Cuotas de Participaciéon por las clases USA-D, USA-E y USA-F del Fondo Edifica
Deuda | - Fondo de Inversidn.

- Con fecha 29 de diciembre de 2025, se comunica Acuerdo de Reparto de Beneficios
a Cuenta del Fondo Edifica Deuda | — Fondo de Inversion.

El Fondo no cuenta con asesores de inversion al corte del ano 2025.

Al cierre del 2025, las inversiones que el Fondo habia realizado se encontraban custodiadas
por BNB Valores Peru S.A. Sociedad Agente de Bolsa, con RUC N° 20513808519, ubicado en
Av. Manuel Olguin N° 511, Oficina N° 901, distrito de Santiago de Surco, provincia y
departamento de Lima.

Core Capital Sociedad Administradora de Fondos de Inversién S.A. (en adelante, “Core
Capital SAFI") fue constituida el 6 de diciembre de 2016 e inscrita en los Registros Publicos
el 7 de diciembre de 2016. Mediante Resolucion de Superintendente N° 068-2017-SMV/02,
emitida el 03 de agosto de 2017 y publicada en el Diario Oficial El Peruano el 6 de agosto
de 2017, la Superintendencia del Mercado de Valores (en adelante, “SMV") autorizé su
funcionamiento como Sociedad Administradora de Fondos de Inversién y su inscripcion
en el Registro Publico del Mercado de Valores. Core Capital SAFI inicié sus actividades de
administracion de fondos de inversién a partir de agosto de 2017.

Core Capital SAFI, que es de duracién indeterminada, tiene por objeto social dedicarse a la
administracion de fondos de inversion publicos y/o privados, asi como la realizaciéon de
actividades complementarias vinculadas con su objeto social. Su Cédigo ClIU es 6430.

Las operaciones de Core Capital SAFI se rigen por el Decreto Legislativo N° 862 - Ley de
Fondos de Inversion y sus Sociedades Administradoras (en adelante, la “Ley"), el
Reglamento de Fondos de Inversidn y sus Sociedades Administradoras (en adelante, el
“Reglamento de Fondos de Inversion”), aprobado por Resolucion SMV N° 029-2014-SMV/0T;
asi como por las demas normas aplicables emitidas por la SMV. En ese marco, Core Capital
SAFI debe cumplir con las disposiciones y restricciones establecidas por dicha entidad.

Al 31 de diciembre de 2025, el domicilio fiscal y las oficinas administrativas de Core Capital
SAFI| se encuentran ubicados en avenida Republica de Colombia N° 791, oficina N° 701,
distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima, Perd. Asimismo, su pagina web
es www.corecapital.com.pe, su ndmero de teléfono es (+511) 748-4547 y su e-mail es
info@corecapital.com.pe.

Al 31 de diciembre del 2025, la composicidén accionarial de la Sociedad tiene la siguiente
estructura:



Todas las acciones tienen derecho a voto y existen dos accionistas con tenencia mayor al

Accionista Nacionalidad Participacion
Juan Carlos Tassara Garcia Peruano 45.00%
Jorge Martin Ruiz Ortiz Peruano 45.00%
Aldo Ruy Fuertes Anaya Peruano 5.00%
Luis Marcelo Indacochea Palacios Peruano 5.00%

10%. No existen acciones preferentes ni acciones de inversion.

Core Capital SAFI estda comprometida con la generaciéon de valor sostenible para sus
inversionistas. Para ello, la sociedad aplica altos estandares en la administracién de fondos

de inversién, sustentados en una gestion rigurosa y profesional.

A continuacidn, se presenta a los socios, directoresy al gerente general de la sociedad, junto

con un breve resumen de su trayectoria profesional:

Executive MBA, INCAE Business School.

Master en Direccién de Empresas Constructoras e Inmobiliarias (MDI), Centrum PUCP

— Universidad Politécnica de Madrid.

Ingeniero Civil, Pontificia Universidad Catélica del Peru.

Mas de 20 afos de experiencia en el sector inmobiliario y desarrollo de proyectos.
Socio fundador y Director del Grupo Edifica desde 2005.

Socio Director de Produktiva (PDK Peru S.R.L.), empresa especializada en
construccion.

Socio Director de Core Capital SAFI S.A,, sociedad administradora de fondos de
inversion inmobiliaria.

Socio Director de North Development, desarrolladora inmobiliaria con operaciones en

Miami.

Ex Director Gerente de Revista Asia Sur S.R.L.

Ex Presidente del Consejo Directivo de la Confederacidn de Desarrolladores
Inmobiliarios del Perd — CODIP (antes ASEI).

Ex Presidente del Comité General Inmobiliario y de Obras Privadas de CAPECO, y
actual director activo en gremios del sector.

Magister en Direccidén de Empresas Constructoras e Inmobiliarias (MDI), por la
Universidad Politécnica de Madrid - Centrum PUCP, Madrid - Espafia / Lima - Perd
(2007).

Executive MBA INCAE Business School.

Real Estate Management Program - Harvard Business School.

Ingeniero Civil por la Pontificia Universidad Catélica del Peru.

Mas de 20 anos de experiencia en direccidén de empresas y Gestion de Proyectos
Inmobiliarios.

Socio fundador de Core Capital SAFI S.A.

Socio fundador y Director Ejecutivo de Edifica Corp S.R.L.

Socio fundador de PDK PERU S.R.L. (Produktiva).

MBA por Stanford Graduate School of Business.
Bachiller en Ingenieria Industrial por la Pontificia Universidad Catdlica Del Peru.

Mas de 15 afos liderando plataformas de desarrollo inmobiliario, asset management y

wealth management.

Director Alterno de Core Capital SAFI S.A. desde 2025.

Socio fundador y Director Ejecutivo de Edifica Corp S.R.L.

Socio fundador y Ex Director Ejecutivo de Core Capital SAFI (2017-2023)



Socio fundador y Gerente General de SABBI.
Socio fundador y Director de Asia Sur.

Socio fundador y Director de North Development.
Socio fundador de PDK PERU S.R.L. (Produktiva).

Ingeniero Industrial por la Pontificia Universidad Catélica del Peru

Diplomado en Foundations of Private Equity and Venture Capital, Finance and
Financial Management Services por Harvard Business School.

Diplomado en Future of Real Estate Investment Programme por Said Business
School, University of Oxford.

Director Alterno de Core Capital SAFI S.A. desde 2025.

CEO Regional y Gerente General de Core Capital Finance S.R.L.

Socio de Core Capital SAFI S.A.

Gerente General de Core Capital Group S.R.L.

Fundador, Director y Ex Gerente General de la Revista Asia Sur.

Ha sido Brand Manager en Van Heusen.

Ha sido Product Manager de Ripley Peru.

MBA INCAE Business School (High Honors).

Bachiller en Administraciéon y Finanzas por la UPC (Distincién especial).

Diplomado en Gestidn de Riesgos Financieros — TEC de Monterrey.

Diplomado en Gestién de Portafolios Alternativos — Universidad del Pacifico.

Mas de 22 afos de experiencia en el sector de finanzas e inversiones y mas de 18 afios
en fondos.

Socio fundador y Director Ejecutivo de Core Capital Group.

Presidente del Consejo Consultivo del Mercado de Capitales del Peru.
Vicepresidente de la Asociacidon de Sociedades Administradoras de Fondos de
Inversion (ASAFI).

Ex Gerente General de Core Capital SAFI S.A.

Ex Director y Gerente General de Popular SAFI.

Ex Gerente General de Concordia Capital Group.

Ex Presidente del Consejo Directivo de Procapitales.

Fundador de la Asociacién de Secretarios Corporativos de Latinoameérica (ASCLA) y
miembro de su Consejo Directivo.

Ex miembro del Comité de Gobierno Corporativo de la CONFIEP.

Mas de 20 aflos de experiencia en posiciones ejecutivas en empresas referentes de la
industria financiera y amplia experiencia como director independiente en empresas
de diferentes sectores.

Ha sido miembro del Directorio y presidente del Comité de Auditoria de Engie
Energia del Peru, de Grupo RPP y de Caja Rural de Ahorro y Crédito INCASUR;
también ha sido director de INCALPACA TPX, INCATOPS, Refineria la Pampilla,
CARDIF del Peru, Compania de Seguros y Reaseguros, entre otras.

Fue Gerente General del Banco Ripley Perd, de AFP Horizonte y Gerente General
adjunto de BBVA Continental.

Bachiller en Economia por la Universidad del Pacifico.

Maestria en administracién por el Instituto de Estudios Superiores en Administracion,
Caracas.

Mas de 40 afos de experiencia en el drea de auditoria, riesgos y control interno en las
principales empresas del pais.

Contador Publico Colegiado, egresado de la Universidad de Lima.

MBA en Adolfo Ibafiez School of Management USA.

Programa de Desarrollo Directivo del PAD Universidad de Piura.

Programa de Gobierno Corporativo, Yale School of Management (USA).



Ha liderado proyectos de estrategia de alto impacto en cuatro continentesy en una
amplia gama de sectores de la economia global. Mas de 19 aflos de experiencia como
consultor de estrategia.

Es miembro del Directorio/Consejo Consultivo de varias compafiias privadas, y de
capital abierto/reguladas.

Fundador de S4V (Strategy for Value), donde lidera proyectos de estrategia y
transformacién con grandes corporaciones y empresas medianas/familiares.

Fue Socio de PwC, liderando Booz-Allen, donde disehd proyectos con muchos de los
mas grandes grupos econdmicos peruanos y multinacionales en Perd.

Profesor del MBA de la Universidad Pacifico en conjunto con Massachusetts Institute
of Technology - MIT.

Licenciado de la Universidad Pacifico.

MBA y especializaciones en estrategia, crecimiento, y transformacién en Harvard
Business, Kellogg, INSEAD, NYU, MIT, IESE y el Institute of Directors (Londres).

Mas de 20 aflos de experiencia en empresas lideres del sector financiero.

Ha sido Gerente de Divisidon de Préstamos de Consumo, Tiendas provincia y Leasing
del Banco Interbank.

Maestria en Direcciéon de Empresas en el PAD - Escuela de Direccion de Universidad

de Piura.

e Bachiller en Economia por la Universidad de Lima.

La denominacién y caracteristicas de los fondos administrados por Core Capital SAFI,

durante el ejercicio 2024 se presentan a continuacion:

L. Patrimonio NUmero de
Informacién e Estado

Neto Participes
Fondo Edifica Global - Fondo de Inversion US$ 62,859,875 608 Activo
Fondo Edifica Global Il - Fondo de Inversidn US$ 16,693,447 194 Activo
Fondo Edifica V - Fondo de Inversiéon US$ 9,060,705 71 Activo
Fondo Edifica USA | - Fondo de Inversion US$ 16,734,023 125 Activo
Fondo Edifica Core VI - Fondo de Inversion US$ 33,289,488 227 Activo
Fondo Edifica Core VIl - Fondo de Inversion US$ 8,561,152 89 Activo
Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversiéon US$ 12,252,191 87 Activo
Fondo Derivados Financieros - Fondo de Inversion S/. 689,503 3 Activo

Fondo The Latin American Real Estate Investment (US$ 67,999) 22 .
Activo
Trust
Fondo Edifica USA Il - Fondo de Inversion US$ 4,009 1 Activo
Fondo Sabbi Habilitador - Fondo de Inversion US$ 67,514,647 121 Activo
Fondo Oportunidad Sabbi - Fondo de Inversiéon US$ 16,880,291 383 Activo
Fondo Vision Dividendos Global - Fondo de US$ 3,229,567 26 Activo
Inversion

* Con fecha 02 de enero de 2026, se comunican Resultados de Colocacién de Cuotas por las
Clases USA-D, USA-E y USA-F del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversion.
* Con fecha 13 de enero de 2026, se comunica Acuerdo de Aumento de Capital de las Clases

FEUSA II-D, FEUSA II-E y FEUSA II-F del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversién.




Con fecha 14 de enero de 2026, se comunica Acuerdo de Aumento de Capital de las Clases
PER VI - D,PER VI - Ey PER VI - F del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversién.

Con fecha 14 de enero de 2026, se comunica Acuerdo de Aumento de Capital de las Clases
T PER-D, T PER-E y T PER-F del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversion.

Con fecha 15 de enero de 2026, se comunica Acuerdo de Aumento de Capital de la Clase
USA-D del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversion.

Con fecha 15 de enero de 2026, se comunica Aviso de Oferta Publica de las Cuotas de
Participacion por las clases T PER-D, T PER-E y T PER-F del Fondo Edifica Deuda | - Fondo
de Inversion.

Con fecha 19 de enero de 2026, se comunica Acuerdo de Aumento de Capital de la Clase
Al del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversion.

Con fecha 20 de enero de 2026, se comunica Aviso de Oferta Publica de las Cuotas de
Participacion por las clases FEUSA [I-D, FEUSA II-E y FEUSA II-F del Fondo Edifica Deuda |
— Fondo de Inversion.

Con fecha 21 de enero de 2026, se comunica Aviso de Oferta Publica de las Cuotas de
Participacion por las clases PER VI-D, PER VI-E y PER VI-F del Fondo Edifica Deuda | —
Fondo de Inversion.

Con fecha 22 de enero de 2026, se comunica Aviso de Oferta Publica de las Cuotas de
Participacion por la clase USA-D del Fondo Edifica Deuda | — Fondo de Inversion.

Con fecha 26 de enero de 2026, se comunica Aviso de Oferta PUblica de las Cuotas de
Participacion por la clase Al del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversion.

Con fecha 28 de enero de 2026, se comunica Acuerdo de Reparto de Beneficios a Cuenta
del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversién.

Con fecha 02 de febrero de 2026, se comunican Resultados de Colocaciéon de Cuotas por
las Clases T PER-D, T PER-E y T PER-F del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversion.
Con fecha 02 de enero de 2026, se comunican Resultados de Colocacién de Cuotas por las
Clases FEUSA I1-D, FEUSA lI-E y FEUSA |I-F del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversion.
Con fecha 02 de febrero de 2026, se comunican Resultados de Colocaciéon de Cuotas por
las Clases PER VI-D, PER VI-E y PER VI-F del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversion.
Con fecha 02 de febrero de 2026, se comunican Resultados de Colocacién de Cuotas por la
Clase Al del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversién.

Con fecha 02 de febrero de 2026, se comunican Resultados de Colocacién de Cuotas por la
Clase USA-D del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversion.

Con fecha 06 de febrero de 2026, se comunica Acuerdo de Aumento de Capital de las
Clases USA-D, USA-E, USA-F, FEUSA II-D, FEUSA II-E y FEUSA II-F del Fondo Edifica Deuda
| - Fondo de Inversion.

Con fecha 13 de febrero de 2026, se comunica Aviso de Oferta Publica de las Cuotas de
Participacion por las clases USA-D, USA-E, USA-F, FEUSA [I-C, FEUSA II-D, FEUSA II- E y
FEUSA |I- F del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversion.

Con fecha 25 de febrero de 2026, se comunica Acuerdo de Reparto de Beneficios a Cuenta
del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversion.

Con fecha 02 de marzo de 2026, se comunican Resultados de Colocacién por las Cuotas de
Participaciéon por las clases USA-D, USA-E, USA-F, FEUSA |I-C, FEUSA II-D, FEUSA II- E y
FEUSA |I- F del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversion.

Con fecha 03 de marzo de 2026, se comunica Acuerdo de Aumento de Capital de las Clases
PER VI-D, PER VI-E, PER VI-F, FEUSA II-D, FEUSA II-E y FEUSA II-F del Fondo Edifica Deuda
| - Fondo de Inversion.

Con fecha 10 de marzo de 2026, se comunica Aviso de Oferta Publica de las Cuotas de
Participacion por las clases PER VI-D, PER VI-E, PER VI-F, FEUSA II-D, FEUSA |I-E y FEUSA
|I-F del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversién.

Con fecha 27 de marzo de 2026, se comunica Acuerdo de Reparto de Beneficios a Cuenta
del Fondo Edifica Deuda | - Fondo de Inversién.

Hans Fischer Battistini
Gerente General
CORE CAPITAL SAFIS.A.
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